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ЗАВ 

на розроблення детального плану частини територii 

селища Авангард Одеського району Одеськоi областi для розмiщення 

та будiвннцтва об'tктiв дорожнього сервiсу, (в межах земельних дiлянок, за 

кадастровими номерами: 5123755200:02:001:1271; 5123755200:02:001:1097) 
(повна назва мiстобудiвноi· документацii) 

№.п. Роздiли завдання Змiст роздiлiв завдання 

1 Вид мiстобудiвноi Мiстобудiвна документацiя 
. . 

на м1сцевому р1вн1 --документацu детальний план територii 

2 Пiдстава для -Рiшення Аванrардiвськоi селищноi ради ВlД 

проrктування 20.03.2025 р. №3535-VIII «Про розроблення 

детального плану частини територi'i селища Авангард 

Одеськоrо району Одесько'i областi для розмiщення та 

будiвництва об'ектiв дорожнього сервiсу»; 

-Договiр на виконання робiт вiд 31.03.2025 року 
№ 14/02-2025/ДПТ 

3 Замовник розроблення 
Виконавчий комiтет Авангардiвсько'i селищно'i ради 

мiстобудiввоi 
Одеського району Одесько'i областi 

документацii 



4 

5 

6 

Строк розроблення, 
внесения змiн до 

мiстобудiвноi 
документацii, а також 

роки реалiзацii 

короткострокового, 

середньострокового 

перiодiв та 

довгостроковоi 

перспективи з 

урахуванвям тривалостi 

всiх погоджувальних 
процедУр 

Назва територii та площа 
(га) розроблеввя 

мiстобудiвиоi 
документацii 

Перелiк наявних 

вихiдних даних 

Строк розроблення мiстобудiвноi документацii - до 
31 серпия 2025 року. 

Строк реалiзацii: 
Короткостроковий перiод - до 5-ти рокiв; 
Середньостроковий перiод - 6-1 О рокiв. 

Мiстобудiвна документацiя розробляеться на частину 

територii селища Авангард в його периферiйнiй зонi 
вздовж автомобiльноi дороги М-28-01 «Одеса - Южне 
- /М-14/» (вулиця Ангарська) в районi транспортноi 

розв' язки «Овiдiопольська дорога - автомобiльна 
дорога М-28-01 - автомобiльна дорога Т-16-09» 

(додатокА). 

Площа територii, що п1длягае детальному 

плануванню, склада€ 0,9128 га та складаеться з двох 
земельних дtляНок приватноi власносn за 

кадастровими номерами 5123755200:02:001:1271 та 
5123755200:02:001:1097 (межi опрацювання сумiжноi 
територii вiдображенi у Додатку) 

- замовник мае звернутися до держателiв iнформацii . . 
з запитами для отриманням вихtдНИХ даних, зпдно 

п. 40 Постанови Кабiнету Мiнiстрiв Украiни вщ 

01.09.2021 року №926 «Про затвердження Порядку 
розроблення, оновлення, внесения змш та 

затвердження мiстобудiвноi документацii»; 

- схема планування територii Одеськоi областi та 
Схеми планування територiй курортно-оздоровчого 
та рекреацiйного призначення Одеськоi областi, 
розробленi проектним 1нститутом ДП УДНДIП 
"Дiпромiсто" та затверджен1 р1шенням Одеськоi 
обласноi ради вiд 24 квiтня 2013 року №775-VI; 
- Схема планування територii Овiдiопольського 

району", що затверджена Овiдiопольською районною 

радою вiд 20.03.2015 року №767-VI; 
- Внесения змiн до генерального плану смт Авангард 
Овiдiополъського району Одеськоi областi, 
затверджений рiшенням Авангардiвськоi селищноi 
ради Овiдiопольського району Одеськоi областi вiд 

24.03.2015 року №1265-V; 
- картографiчна основа у цифровiй формi в 
Державнiй геодезичнiй референцнiй систем~ 
координат УСК-2000 масштабу 1 :2000, надаеться 
замовником мiстобудiвноi документацii 
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Опис меж територii 
розроблення 

мiстобудiвноi 
докумевтацii 

Перелiк земельних 

дiлянок, що пiдлягають 

формуванню та petcтpaцii 

(у разi необхiдностi) 

Перелiк проtктних 

рiшень, якi необхiдно 

передбачити пiд час 

розроблення 

мiстобудiвноi 

документацii 

Перелiк iндикаторiв 

розвитку 

Територiя обмежена: 
- з пiвночi - частково на вiдстанi 2,99 м земельною 
дiлянкою площею 0,4565 га з кадастровим номером 
5123755200:02:001:1103 «для розмiщення та 
експлуатацiI об'ектiв дорожнъого сервiсу» (код 12.11) 
та частково на вiдстанi 2,99 м земельною дiлянкою 
площею 0,4564 га з кадастровим номером 

5123755200:02:001:0383 «для ведення товарного 

сiльськогосподарського виробництва» (код 01.01); 
- з пiвдня - безпосередньо земельною дiлянкою 
площею 1,2392 га з кадастровим номером 

5123755200:02:001:0606 «для будiвництва та 

обслуговування будiвелъ торгiвлi» (код 03.07); 
- з заходу - безпосередньо земельною д1лянкою 

площею 0,4564 га з кадастровим номером 

5123755200:02:001:0208 «для ведения товарного 

сiльськогосподарського виробництва» (код 01.01); 
- з1 сходу - на вiдстанi ор1ентовно 18 м 

автомобiлъною дорогою М-28-01 «Одеса - Южне 

- /М-14/» (вулиця Ангарна) 

Немае необхiдностi, земелью д1лянки 

5123755200:02:001:1271 та 5123755200:02:001:1097 
сформованi та зареестрованi за кодом О 1. О 1 «для 
ведення товарного сiльськогосподарсъкого 

виробництва» та за кодом 01.03 «для ведения 

особистого селянського господарства» вiдповiдно. 

Передбачаеться змiна виду цiльового призначення на 

код 12.11 «для розмiщення та експлуатацiI об'ектiв 
дорожнього серв1су» 

-передбачити будiвництво об' ектiв придорожнъого 

серв1су; 

-визначити види функцiонального призначення 

територiI за кодом та видом функцiонального 
призначення територil «20605.О» - «територiI закладiв 

з обслуговування автотранспортних засобiв»; 

-передбачити органiзацiю пiд'IзноI дороги та 

перехiдно-швидкiсних смуг на територiю 
проектованого об' екту; 

-передбачити улаштування смуги озеленения 

спещального призначення; 

-уточнити межi всiх обмеженъ у використаннi земель 
згiдно iз законодавством, державними будiвельними 

нормами, санiтарно-гiгiенiчними нормами, 

спецiальною документацiею 

-частка забудови, у % до iснуючоi кiлькостi 

(мiнiмальна щiльнiсть забудови - 60%, згiдно Додатку 
Г.2 ДБН Б.2.2-12:2019); 

-частка робочих мiсцъ, у % до iснуючоi кiлъкостi; 
- частка паркувальних м1сць, у % до iснуючоI 

кiлъкостi (на 100 працюючих не менте 5-8 машино­
мiсцъ, згiдно таблицi 10.8 ДБН Б.2.2-12:2019); 
-частка озеленених територiй спецiального 
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Склад мiстобудiввоi 

докумевтацii 

Перелiк додатковвх 

текстових та графiчввх 

призначенвя, у % до iснуючоi кiлъкостi (не менте -
30%, згiдво п. 6.2 ДержСа1Шiн 173-96); 
-частка перевантаження, у % до iснуючоi кiлькостi в 
межах територiалъноi громади; 

-частка забезпеченвя каналiзацiею (територiя, щодо 
якоi" здiйсmосrься детальне планування, у %, вiд 

загалъноi площi територiij; 

-ршень застосувавня новiтнiх техволоriй у 
проектовавому об' ектi 

Розробити зг1дно вимог Постанови Кабiнету 

Мiнiстрiв Украiни вiд 1 вересня 2021 р. № 926 «Про 
затвердження Порядку розробленвя, оновленвя, 

внесения змiн та затвердження мiстобудiвноi 

документацii»: 

1. Текстовi матерiали: 
- стратегiя просторового розвитку територii. 
2. Графiчнi матерiали: 
а) мiстобудiвна частина: 

- схема розташувавня територii детального плаву 

територii в системi плавувальноi структури 

населеного пункту - 1 :5000; 
- схема сучасного використання територii та схема 

iснуючих обмежень у використаввi земель - 1: 1 ООО; 
- проектвий план та схема проектвих обмежень у 

використаннi земель - 1: 1 ООО; 
- плав функцiонального зонувавня територii - 1: 1 ООО; 
- схема транспортноi мобiльностi та iнфраструктури 

1:1000, креслення поперечних профiлiв вулиць -
1:500 (1:1000); 
- схема iнженерного забезпечення територii - 1: 1 ООО; 
- схема iнженерноi шдготовки, благоустрою 

територii та вертикального планування - 1: 1 ООО; 
- схема iнженерно-технiчних заходiв цивIЛЬного 

захисту на мирний час - 1: 1 ООО; 
- схема iнженерно-техвiчних заходiв цив1лъного 

захисту на особливий перiод - 1: 1 ООО. 
6) землевпорядна частина: 
- Шiан сучасного використання земель за формою 

власностi iз зазначенням категорiй та виду цiльового 

призначення, з урахуванням наявних обмежень та 

обтяжень; 

- план обмежень у використавнi земель, вiдомостi 

про як~ пщлягають внесенвю до державного 

земельного кадастру на пiдставi розробленоi 

мiстобудiвноi" документацii (див. пункт 15 цього 

Завдання). 

3.Роздiл «Iвженерно-технiчнi заходи цивIЛЬного 

захисту». 

4. Звiт про стратеriчну еколоriчну оцiнку. 
5. База геоданих. 
6. План реалiзацii мiстобудiвноi докуменrацii 

В залежностi вiд особливостей територii проектувавня, 

ВИКОНАВЕЦЬ розробляе додатковi текстов~ та 

4 
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матерiалiв або додатковi 
вимоги до змiсту 

текстових чи графiчних 

матерiалiв, передбаченi 
замовником 

Правовий режим 
здiйснення майнових 
прав на мiстобудiвну 

документацiю пiсля 
передачi i1 замовникv 
Формат електронних 

документiв мiстобудiвноУ 

документацii 

Землеустрiй та 

землекориnувавня 

Додатковi вимогв 

графiчнi матерiали 

Вiдповiдно до Закону Украiни «Про авторське право . . 
та сум1жн1 права» 

Матерiали мiстобудiвно1 документацii передати. у 
кiлькостi 3 примiрникiв (1 примiрник для проведения 
громадських обговорень, 1 примiрник для розгляду 
на засiданнi архiтектурно-мiстобудiвно1 ради, 1 
примiрник пiсля проходження всiх погоджувалъних 

процедур): 
- на електронних носiях у виглядi пакета файлiв, 
вiдповiдно до Постанови Кабiнету Мiнiстрiв Украiни 
вiд 09.06.2021 року №632 «Про визначення формату 
електронних документ1в комплексного плану 

просторового розвитку територi1 територiалъно1 
громади, генерального плану населено го пункту, 

детального плану територi1»; 
- у паперовому виглядi у масштабi, що передбачений 
п. 11 цього Завдання 

Розробити вiдповiдно до Закону Украiни «Про 
землеустрiй», Постанови Кабiнету Мiнiстрiв Украiни 

вщ 17.10.2021 року №1051, Постанови Кабiнету 

Мiнiстрiв Укршни вiд 01.09.2021 року №926, пункту 
7.23 та примiтки 2 таблицi 7.1 ДБН Б.1.1-14:2021 
«Склад та зм1ст мiстобудiвно1 документацi1 на 

мiсцевому рiвнi» 

При розробленнi документiв карт (креслень) 

застосовувати геоiнформацiйнi GIS-тexнoлori1 на базi 

QGiS. 
Здiйснити громадське обговорення щодо врахування 

громадських iнтересiв, згIДНо статп 21 Закону 

Укра1ни «Про регуmовання мiстобудiвно1 . . 
ДlЯЛЬНОСТl». 

Здiйснити розгляд проекту детального плану 

територi1 на засiданнi архiтектурно-мiстобудiвноr 

ради, згщно статтi 20 Закону У краi'ни «Про 

регуmовання мiстобудiвно1 дiялъностi». 

Детальний план територi1 п1длягае стратеriчнiй 

еколоriчнiй оцiнцi в порядку, встановленому 
Законом Украши "Про стратегiчну еколопчну 
оцiнку". 

Роздiл "Охорона навколишнього природного 

середовища", що розробляеться у склад~ проекту 

мiстобудiвно1 документацi1, одночасно е звiтом про 

стратеriчну еколоriчну оцiнку, який мае вiдповiдати 

вимогам Закону Укршни "Про стратегiчну еколоriчну 
оцiнку". 

Лля здiйснення пuоцедУРи консультацiй у процесi 



Головна архiтекторка проекту 

(Сертифiкат АА №002158) 

Iнженер-землевпорядник 

(Сертифiкат №001913) 

стратегiчноr еколоriчноr оцiнки розробник додатково 

надае 4 колъоровi примiрники графiчноr частини 

проекту мiстобудiвноr документацiУ у паперовому 

виглядi у масштабi та повному складi графiчних 

матерiалiв, що передбачений п. 11 цього Завдання, а 
також 4 примiрники на електронних носiях у 

форматi: 

Графiчнi матерiали: 

-копii документiв карт (креслень) у форматi*.РDF. 

Текстовi матерiали: 

-у виглядi документiв у форматi *.PDF. 
Враховуючи, вимоги п. 4 7 Постанови Кабiнету 

Мiнiстрiв Укршни вiд 1 вересня 2021 р. № 926 «Про 
затверджения Порядку розроблення, оновления, 

внесения змш та затвердження мiстобудiвноi' 

документацii», розроблення мiстобудiвноi 

документацii вважасrься завершеним i мiстобудiвна 
документацiя на мiсцевому рiвнi вважасrься чинною 

не ранiше моменту внесения вiдповiдних даних до 

мiстобудiвного кадастру та Державного земельного 

кадастру, розробнику мiстобудiвноi документацii 

п1сля затверджения детального плану територii 

внести: 

- вiдомостi про земелъну дшянку, яка е 

сформованою, але вiдомостi про неi не внесенi до 

Державного земельного кадастру (враховуючи 

вимоги статтi 19 Закону Украiни «Про регуmования 
мiстобудiвноi дiяльностi» ); 
- обмежения у використанш земель (територiй), 

визначен1 детальним планом територii до 

Державного земельного кадастру, в порядку, 

встановленому Законом Украi'ни "Про Державний 

земелъний кадастр" (враховуючи вимоги статтi 16 
Закону Украiни «Про регуmовання мiстобудiвноi 

дiяльностi» ); 
- геопросторовi даю до мiстобудiвного кадастру 

(враховуючи вимоги Закону УкраУни «Про 

мiстобудiвний кадастр») 

Олеся СУРОВА 

Валерiй КОНОПЕЛЬЮН 

Додаток. Викопiювання з проектного плану генерального плану смт Авангард (внесения 

змiн) у Ml :5000 - на 1 аркушi 
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