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«ПОГОДЖЕНО» 

Фiзична особа пiдприtмець 
СУРОВА Олеся Сергiiвна 
(керiвник ор зацiI-виконавця) 

--~it----- Олеся СУРОВА 

202 -----------
м.п. 

«ЗА ТВЕР ДЖЕНО» 

ангардiвський селищний голова 
ськоi о стi 
мiсько и) 

ОВСЬКИЙ 

«ПОГОДЖЕНО» 

Начальник вiллiлу мiстобудувапня та 
архiтектури - виконавчого органу 

Авангардiвськоi селищноУ ради 

ЗАВДАННЯ 

О еськоi областi 
о органу з питань 

~~1-'РУ-'- ктури) 

Валентин ГУДЗIКЕВИЧ 

2025 ~~----

на розроблення детального плану частини територii 

Авангардiвськоi селищноi територiальноi громади Одеського району 

Одеськоi областi для розмiщення об'tктiв логiстичного та складського призначення, 
об'tктiв дорожнього сервiсу, торгового та комерцiйного призначення, 

в межах земель за кодом КОА ТУУ 5123755200 
(повна назва мiстобудiвноi· документацii) 

№.п. Роздiли завдання Змiст роздiлiв завдання 

1 Вид мiстобудiвноi Мiстобудiвна 
. . . . 

документац~я на м1сцевому р1вн1 -
документацii детальний план територii 

2 Пiдстава для -Рiшення Авангардiвськоi селищноi ради ВIД 

проt:юування 24.10.2024 р. №3104-VIII «Про розроблення 

детального плану частини територii Авангардiвськоi 
селищноi територiальноi громади Одеського району 

одеськоi областi 
. 

об'ектiв для розм1щення 

логiстичного та складського призначення, об' ектiв . 
дорожнього серв1су, торгового та комерцiйноrо 

призначення»; 

- Договiр на виконання робiт вiд 16.02.2025 року 
№ 16/02-2025/ДПТ 

3 Замовник розроблення Виконавчий комiтет Авангардiвськоi селищноi ради 
мiстобудiвноi Одеського району Одеськоi областi 
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докумевтацii 

Строк розроблення, 
внесении змiн до 
мiстобудiвноi 

докумевтацii, а також 
роки реалiзацii 

короткострокового, 

середньострокового 

перiодiв та 
довгостроковоi 

перспективи з 

урахуванням тривалостi 
всiх погоджувальних 
процедур 

Назва територii та площа 

(га) розроблення 
мiстобудiвноi 

докумевтацii 

Перелiк наявних 
вихiдних даних 

Строк розроблення мiстобудiвноi документацii - до 
30 червня 2025 року. 

Строк реалiзацii: 
Короткостроковий перiод - до 5-ти рокiв; 
Середньостроковий перiод - 6-1 О рокiв. 

Мiстобудiвна документацiя розробляеться на частину 
територii Авангардiвськоi селищноi територiальноi 
громади на межi з територiею смт Авангард в 
периферiйнiй зонi, що представлена територiею 
промринку «7 км» (додаток А). 

Площа територii, що пiдлягае детальному 
плануванню, складае 19 ,89 га та складаеться з . 
земельних дшянок за кадастровими номерами 

5123755200:01 :002:0083, 5123755200:01 :002:0084, 
5123755200:01 :002:0860, 5123755200:01 :002:0861, 
5123755200:01 :002:0862, 5123755200:01 :002:0863, 
5123755200:01 :002:0864, 5123755200:01 :002:0090, 
5123755200:01 :002:0089, 5123755200:01 :002:0768, 
5123755200:01 :002:0769, 5123755200:01 :002:0770, 
5123755200:01 :002:0771, та 5123755200:01 :002:0772 
(межi опрацювання сумiжноi територii вiдображенi у 
Додатку) 

- замовник мае звернутися до держателiв iнформацii 
з запитами для отриманням вихiдних даних, згiдно 
п. 40 Постанови Кабiнету Мiнiстрiв У краiни вiд 
01.09.2021 року №926 «Про затвердження Порядку 
розроблення, оновлення, внесения змiн та 
затвердження мiстобудiвноi документацii»; 
- схема планування територii Одеськоi областi та 
Схеми планування територiй курортно-оздоровчого 
та рекреацiйного призначення Одеськоi областi, 
розробленi проектним iнститутом ДП УДНДIП 
"Дiпромiсто" та затвердженi рiшенням Одеськоi 
обласноi ради вiд 24 квiтня 2013 року №775-VI; 
- Схема планування територii Овiдiопольського 
району", що затверджена Овiдiопольською районною 
радою вiд 20.03.2015 року №767-VI; 
- Внесения змiн до генерального плану смт Авангард 
Овiдiопольського району Одеськоi областi, 
затверджений рiшенням Авангардiвськоi селищноi 
ради Овiдiопольського району Одеськоi областi вiд 
24.03.2015 року №1265-V; 
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Опис меж територii 
розроблення 

мiстобудiвноi 

документацii 

Перелiк земельних 

дiлянок, що пiдляrають 
формуванню та реЕ:страцii 

(у разi необхiдностi) 

Перелiк проЕ:ктних 

рimень, якi необхiдво 

передбачити пiд час 

розроблення 

мiстобудiвноi 

докумевтацii 

- картографiчна основа у цифровiй 
Державнiй геодезичнiй референцнiй 
координат УСК-2000 масштабу 1 :2000, 
замовником мiстобудiвно1 документацi1 

Територiя обмежена: 

формi в . 
систем~ 

надаеться 

- з пiвночi - на вiдстанi 5,9 м земелъними дiлянками з 
кадастровими номерами 5123755200:01:002:0079 та 
5123755200:01:002:0080 за кодом 01.01 «для ведения 
товарного сiлъськогосподарського виробництв»; 
- з пiвдня - на вiдстанi 4,4 м земелъними дiлянками з 
кадастровими номерами 5123783500:01:001:1016 та 
5123783500:01:001:1017 за кодом 01.01 «для ведения 
товарного сiлъськогосподарського виробництв»; 

- з заходу - на вiдстанi 21,5 м з земелъними 
дшянками з кадастровими номерами 

5123755200:01 :002:0146 та 5123755200:01 :002:0078 
за кодом 01.01 «для ведения товарного 

сiльськогосподарського виробництв»; 
- зi сходу - безпосередньо з земельною дiлянкою з 
кадастровим номером 5123755200:01:002:0085 за 
кодом 01.01 «для ведения товарного 

с1ЛЪськогосподарського виробництв» та 

безпосередньо з вулицею Базова 

Немае необхiдностi, земелън1 дшянки 
5123755200:01 :002:0083, 5123755200:01 :002:0084, 
5123755200:01 :002:0860, 5123755200:01 :002:0861, 
5123755200:01 :002:0862, 5123755200:01 :002:0863, 
5123755200:01 :002:0864, 5123755200:01 :002:0090, 
5123755200:01 :002:0089, 5123755200:01 :002:0768, 
5123755200:01 :002:0769, 5123755200:01 :002:0770, 
5123755200:01:002:0771, та 5123755200:01:002:0772 
сформованi та зареестрованi за кодами 01.01 «для . 
ведения товарного с1ЛЪськогосподарського 

виробництва». 

Передбачаеться змiна виду цiлъового призначення . 
двох земелъних д~лянок за кадастровими номерами 

5123755200:01 :002:0083 та 5123755200:01 :002:0084 
на код 12.08 «для розмiщення та експлуатацi1 
будiвелъ i споруд додаткових транспортних послуг та 
допомiжних операцiй» 

- передбачиm будiвництво об' ектiв комерцiйного, 
торгово-лопстичного (логiсmчний центр) та 
складського призначения; 

- передбачиm будiвництво об' ектiв транспортноi та 
супутньоi iнфраструктури (мотелi, торгiвелъно
виставкомi центри тощо ); 
- визначиm види функцiоналъного призначення 
територu за кодами та видами функцiоналъного 
призначення територiй «20603.О» - «територii 
логiстичних центрiв, складiв та баз», «20605.О» -
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Перелiк iвдикаторiв 

розвитку 

Склад мiстобудiввоi 

докумевтацii 

- «територii заклад1в з обслуговування 

автотранспортних засобiв», «20300.О» - «територn 

вулицъ та дopir», «10205.О» - «територii закладiв 

торriвлi, громадсъкого харчування та побутового 

обслуговування»; 

-передбачити орган1зацоо пiд'iзноi дороm на 

територiю про€КТОваних об' tктiв; 

-передбачити реконструкцiю автомобiлъноi дороm 
(незавершене будiвництво ); 
-передбачити улаштування смуги озеленения 

спецiалъноrо призначення; 

-уточнити межi всiх обмеженъ у використаннi земель 

згiдно iз законодавством, державними будiвельними 

нормами, санiтарно-ririmiчними нормами, 

спецiальиою докумеитацitю 

-частка забудови, у % до iсиуючоi кiлъкостi 

(мiнiмальна щiльнiсть забудови - 60%, згiдно Додатку 
Г.2 ДБН Б.2.2-12:2019); 

- частка робочих мiсць, у % до iсиуючоi кiлъкостi; 
- частка паркувалъних м1сцъ, у % до iснуючоi 

кiлъкостi (на 100 працюючих не менше 5-8 машино
мiсцъ, згiдно таблицi 10.8 ДБН Б.2.2-12:2019); 
-частка озеленених територiй спец1ального 

призначеиня, у % до iснуючоi кiлькостi (не менше -
30%, згiдно п. 6.2 Держсанпiн 173-96); 
-частка перевантаження, у % до iснуючоi кiлъкостi в 
межах територiалъноi" громади; 

-частка забезпечення каналiзацitю (територiя, щодо 
якоi здiйсНIОСl'Ъся деталъпе плануваиня, у %, вщ 
заrальиоi площi територii); 

-ршенъ застосування пов1ТП1Х технологiй у 

проектованому об' tктi 

Розробити зпдно вимог Постанови Кабiнету 

Мiнiстрiв У краiни вiд 1 вереспя 2021 р. № 926 «Про 
затвердження Порядку розроблення, оновлення, 

внесения змiн та затвердженпя мiстобудiвноi 

документацii»: 

1. Текстовi матерiали: 
- стратегiя просторовоrо розвитку територii. 
2. Графiчнi матерiали: 
а) мiстобудiвна частина: 

- схема розташування територii детального плану 

територii в системi планувалъпоi" структури територii 

територiальноi громади - 1 :5000; 
- схема сучасноrо використання територii та схема 

iснуючих обмеженъ у використаннi земель - 1: 1 ООО; 
- проектний план та схема проектних обмеженъ у 

використаннi земель - 1: 1 ООО; 
- план фупкцiонального зонування територii - 1: 1 ООО; 
- схема транспортноi мобiлъностi та iпфрастру~сrури 

1: 1 ООО, креслення поперечних профiлiв вулицъ -
1:500 (1:1000); 
- план червоних лiнiй - 1: 1 ООО; 
- схема iнженерного забезпечення територii - 1: 1 ООО; 
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Перелiк додатковп 

текстоввх та графiчиих 

матерiалiв або додатковi 

вимоrи до змiСiу 

текстових чи графiчвих 

матерiалiв, оередбачеиi 

замоввиком 

Правовий режим 

здiйс:веввк майвових 

орав на мiстобудiвву 

докумевтацiю оiслк 

оередачi П замоввику 

Формат електронних 

докумевтiв мiс:тобудiввоi 

документацii 

- схема iнжевервоi пiдrотовки, благоустрою 

територii та вертикального планування - 1: 1000; 
- схема iнженерно-технiчних заход~в цивiльвого 

захисту на мирний час - 1: 1 ООО; 
- схема iнженерно-технiчвих заход~в цив1ЛЬного 

захисту на особливий перiод - 1: 1 ООО. 
б) землевпорядна частина: 

- план сучасного використання земель за формою 

власностi iз зазначенням категорiй та виду цiльового 

призначення, з урахуванням наявних обмежень та 

обтяжень; 

- план обмежень у використаннi земель, вiдомостi 

про яю шдлягаютъ внесенвю до державного 

земельного кадастру на пiдставi розробленоi 

мiстобудiвноi документацii (див. пункт 15 цього 

Завдання). 

3 .Роздiл «Iнженерно-технiчнi заходи цившъного 

захисту». 

4. Звiт про стратегiчну екологiчну оцiнку. 
5. База геоданих. 
6. План реалiзацii мiстобудiвноi документацii 

В залежностi вiд особливостей територii проектування, 

ВИКОНАВЕЦЬ розробляе додатков1 текстов~ та 

rрафiчнi матерiали 

Вiдповiдно до Закону Украiни «Про авторське право 

та сумiжнi права» 

Матерiали мiстобудiвноi документацii передати у 

кiлъкостi 3 примiрникiв (1 примiрник для проведенШI 
rромадських обrоворень, 1 примiрник для розгляду 
на засiданнi архiте.ктурно-мiстобу дiвноi ради, 1 
примiрник пiсля проходження всiх погоджувалъних 
процедур): 

- на електронних носiях у виглядi пакета файлiв, 

вiдповiдво до Постанови Кабiнету Мiнiстрiв У краiви 

вiд 09.06.2021 року №632 «Про визначення формату 
електронних документiв комплексного плану 

просторового розвитку територit територiально1 

rромади, генерального плану населено го пункту, 

детального плану територii»; 

- у паперовому виглядi у масштабi, що передбачений 
п. 11 цього Завдання 
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Землеустрiй та 
землекористуваиия 

Додатковi вимоги 

Розробити вiдповiдно до Закону Украiни «Про 
землеустрiй», Постанови Кабiнету Мiнiстрiв Украiни 
вщ 17.10.2021 року №1051, Постанови Кабiнету 
Мiнiстрiв Украiни вiд 01.09.2021 року №926, пункту 
7.23 та примiтки 2 табJШцi 7.1 ДБН Б.1.1-14:2021 
«Склад та зм1ст мiстобудiвноi' документацii' на 
мiсцевому рiвнi» 

При розробленнi документ1в карт (креслень) 
застосовувати геоiнформацiйнi GIS-тexнoлorii' на базi 
QGiS. 
Здiйснити громадське обговорення щодо врахування 

громадських iнтересiв, зrIДНо статп 21 Закону 
Украiни «Про регулювання мiстобудiвноi' 

дiяльностi». 
Здiйснити розгляд проекту детального плану 

територii' на засiданнi архiтектурно-мiстобудiвноi' 
ради, згiдно cтarn 20 Закону У краiни «Про 
регулювання мiстобудiвноi' дiяльностi». 
Деталъний план територii' пiдлягае стратепчнiй 
еколопчнiй оцiнцi в порядку, встановленому 

Законом Украiни "Про стратегiчну еколопчну 

оцiнку". 
Роздiл "Охорона навколишнъого природного 

середовища", що розробляеться у склад~ проекту 

мiстобудiвноi' документацii', одночасно е звiтом про 
стратегiчну екологiчну оцiнку, який мае вiдповiдати 
вимогам Закону Украiни "Про стратегiчну екологiчну 
оцiнку". 
Для здiйснення процедури консулътацiй у процесi 
стратегiчноi' екологiчноi' оцiнки розробник додатково 
надае 4 колъоров1 прим1рники графiчноi' частини 
проекту мiстобудiвноi' документацii' у паперовому 
виглядi у масштабi та повному складi графiчних 
матерiалiв, що передбачений п. 11 цього Завдання, а 
також 4 прим1рники на електронних нос~ях у 

форматi: 
Графiчнi матерiали: 

-копii' документiв карт (креслень) у форматi* .PDF. 
Текстовi матерiали: 

-у виглядi документiв у форматi * .PDF. 

Враховуючи, вимоги п. 4 7 Постанови Кабiнету 
Мiнiстрiв Украiни вiд 1 вересня 2021 р. № 926 «Про 
затвердження Порядку розроблення, оновлення, 

внесения змiн та затвердження мiстобудiвноi' 

документацii'», розроблення мiстобудiвноi' 
документацii' вважаеться завершеним i мiстобудiвна 
документацiя на мiсцевому рiвнi вважапься чинною 
не ранiше моменту внесения вiдповiдних даних до 

мiстобудiвного кадастру та Державного земельного 
кадастру, розробнику мiстобудiвноi' документацii' 

шсля затвердження детального плану територii 

внести: 

- вiдомостi про земельнv дiлянку. яка е 



Головна архiтекторка проекту 

(Сертифiкат АА №002158) 

Iнженер-землевпорядник 

(Сертифiкат №001913) 

сформовавою, але вiдомостi про неi не внесенi до 

Державного земельного кадастру (враховуючи 

вимоm стапi 19 Закону Украiни «Про реrуmовання 

мiстобудiвноi дiялъностi» ); 
- обмеження у використаннi земель (територiй), 

визначенi детальним планом територ:u до 

Державного земельного кадастру, в порядку, 

встановленому Законом У краiни "Про Державний 

земелъний кадастр" (враховуючи вимоm стапi 16 

Закону Украiн:и «Про реrулювання мiстобудiвноi' 

дiялъностi» ); 
- геопросторовi данi до мiстобудiвного кадастру 

(враховуючи вимоm Закону Украiни «Про 

мiстобудiвний кадастр») 
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Олеся СУРОВА 

ерiй КОНОПЕЛЬКIН 

Додаток. Викопiювання з проектного плану ген aJtt;ff5flд"'fi смт Авангард (внесения 

змiн) у Ml :5000 - на 1 аркушi 
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ДОДА~ 

,&икопiювання з проектного плану зi схемою прогнозованих планувальних обмежень (основне креслення) 
Схеми планування територii Овiдiопольського району Одеськоi областi 

М 1:5000 
УМОВНIПОЗНАЧЕННЯ 
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Планувальнi enet4eнnt ~opii територiальних громад Населенi пункти 

1::1 Територiя, на яку роэроблено дmg теркторП терИЮJW1ЬНИХ громад CJ населен/ пункти /снуючi 
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