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 СКЛАД ПРОЄКТУ 

 
Н
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м
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Шифр Найменування Примітка 

1 2 3 4 
ТЕКСТОВА ЧАСТИНА 

І 14/02-2025-ПЗ-ДПТ 

Стратегія просторового розвитку 
території 

 

План реалізації містобудівної 
документації 

 

ІІ 14/02-2025-ПЗ-ОНПС 
Звіт про стратегічну екологічну 
оцінку 

 

ІІІ 
14/02-2025-ПЗ-
ІЗ/ІПЗ/ДПТ/ДСК 

Розділ інженерне забезпечення 
території. Розділ інженерна 
підготовка і захист території 

ДСК* 

IV 
14/02-2025-ПЗ-
ІТЗ/ДПТ/ДСК 

Розділ інженерно-технічні заходи 
цивільного захисту (мирний час та 
особливий період) 

ДСК* 

V 14/02-2025- ПЗ-ЗЧ/ДПТ 
Землевпорядна частина, графічна 
частина 

Субпідрядник 
ТОВ «ПБ 

«БАЗИС»» 
ГРАФІЧНА ЧАСТИНА 

VI 14/02-2025-ДПТ 
Графічні матеріали містобудівної 
документації 

 

VII 14/02-2025-ДПТ/ДСК 
Графічні матеріали для службового 
користування 

ДСК* 

БАЗА ГЕОДАНИХ  

 14/02-2025-БД 
База геоданих та метаданих МБД  
на місцевому рівні 

на 
електронно

му носії 
 

Згідно Постанови Кабінету Міністрів України «Про визначення формату 
електронних документів комплексного плану просторового розвитку території 
територіальної громади, генерального плану населеного пункту, детального 
плану території» від 9 червня 2021 р. № 632, проект містобудівної 
документації  розроблений у формі електронного документа, що створена у 
вигляді пакета файлів у форматах: 



 

 
 
 
 
 

4 

Зм. Кільк. Арк. №док. Підпис Дата 

 

Перевірив 
 

Стадія Аркуш Аркушів  
 

СКЛАД ПРОЄКТУ 

14/02-2025-СП 

ФОП СУРОВА О.С. 
кваліфікац. сертиф. серія АА  

№ 001913  
м. Одеса - 2025 

 

КОНОПЕЛЬКІН 

 

 

П 

 

 
1 2 

СУРОВА 
 

Розробив 
2 

- баз геоданих, що передаються у форматі JavaScript Object Notation 
(GeoJSON), у яких міститься повний набір просторових даних та метаданих 
документації (База геоданих містобудівної документації на місцевому рівні) 
згідно із структурою, що визначена Наказом Міністерства розвитку громад та 
територій України від 22.02.2022 року №56; 

- eXtensible Markup Language (XML), у яких міститься набір відомостей, які 
відповідно до законодавства підлягають внесенню до Державного земельного 
кадастру, вимоги до змісту, структури і технічних характеристик якого 
встановлені Порядком ведення Державного земельного кадастру, затвердженим 
постановою Кабінету Міністрів України від 17 жовтня 2012 р. № 1051; 

- Adobe Portable Document Format (PDF), у яких містяться текстові, 
табличні та графічні матеріали документації. 

Пакети файлів створюються у форматі Lempel Ziv Welch (ZIP). Текстові, 
табличні та графічні матеріали документації у форматі Adobe Portable Document 
Format (PDF). 

 
Проєкт містобудівної документації завантажено до системи містобудівного 

кадастру на державному рівні від 12 травня 2025 року на виконання вимог 
абзацу 4 пункту 3 постанови Кабінету Міністрів України від 9 серпня 2024 року 
№909 «Деякі питання реалізації експериментального проєкту щодо 
запровадження Містобудівного кадастру на державному рівні». Викопіювання з 
електронного кабінету замовника МБКД - у додатках. 

Містобудівна документація містить матеріали з інформацією, яка 
відповідно до Закону України «Про доступ до публічної інформації» належить 
до інформації з обмеженим доступом (ДСК), зазначені матеріали створені у 
формі окремого електронного документа.  

*Відповідно до  п. 71 КМУ № 926 від 1 вересня 2021 р. «Про затвердження 
Порядку розроблення, оновлення, внесення змін та затвердження 
містобудівної документації».
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Детальний план частини території селища Авангард Одеського 
району Одеської області для розміщення та будівництва об’єктів 
дорожнього сервісу, (в межах земельних ділянок, за кадастровими 
номерами: 5123755200:02:001:1271; 5123755200:02:001:1097) виконаний на 
замовлення виконавчого комітету Авангардівської селищної ради Одеського 
району Одеської області та розроблений відповідно до чинних законів, 
підзаконних актів,  норм, правил, інструкцій та державних стандартів. 

 
 

Інженер-землевпорядник                                           Валерій КОНОПЕЛЬКІН  
(Сертифікат № 001913) 
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 ВІДОМІСТЬ ПРО УЧАСНИКІВ 

 

Підприємство, в 
якому розроблено 

проєкт 
Посада виконавця Прізвище виконавця Підпис 

1 2 3 4 
ФОП Сурова О.С. 
 

Інженер-
землевпорядник 

Валерій КОНОПЕЛЬКІН 
 

Розробив Валерій КОНОПЕЛЬКІН  
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Блок 1 Комплексна оцінка території 
Розділ 1.1. Оцінка структури землекористування 

В даному підрозділі наведена інформація щодо фактичного використання 

земель в межах території детального планування та характеризується за формами 

власності в розрізі угідь і земельних ділянок, в тому числі наданих у власність чи 

користування за категорією та видом цільового призначення (сучасне 

використання земель), інформація щодо земель не наданих у власність чи 

користування з відображенням земельних ділянок, що використовуються без 

зареєстрованого речового права на них та земель запасу, резерву та загального 

користування, не сформованих в земельні ділянки. 

Відповідно рішення Авангардівської селищної ради Одеського району 

Одеської області від 20.03.2025 року №3535-VIII «Про розроблення детального 

плану частини території селища Авангард Одеського району Одеської області, 

для розміщення та будівництва дорожнього сервісу», детальний план території 

розробляється на території Авангардівської селищної територіальної громади 

Одеського району Одеської області в периферійній частині селища Авангард, 

вздовж автомобільної дороги М-28-01 «Одеса-Южне-/М-14/» (вулиця Ангарська) 

в районі транспортної розв’язки «Овідіопольська дорога - автомобільна дорога 

М-28-01 – автомобільна дорога Т-16-09», загальною площею 0,9128 га, в межах 

якого розташовані сформовані земельні ділянки з кадастровими номерами 

5123755200:02:001:1271 та 5123755200:02:001:1097. 

Постановою Верховної Ради України «Про утворення та ліквідацію 

районів» від 17 липня 2020 року № 807-ІХ, Овідіопольський район в Одеській 

області ліквідовано, водночас в Одеській області утворено Одеський район з 

адміністративним центром у м. Одеса до складу якого увійшла територія 

Авангардівської селищної територіальної громади. Таким чином, земельні 

ділянки, щодо яких розробляється Детальний план території територіально 

розташовані: Одеська область, Одеський район, Авангардівська селищна 

територіальна громада (в межах населеного пункту селище Авангард). 
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Згідно Класифікатора адміністративно-територіального устрою та 

територіальних громад України, територія детального планування знаходиться 

на території за КАТОТТГ: UA51100010010083015 та за КОАТУУ: 5123755200. 

Територія, на яку розробляється детальний план території, обмежена: 

- із північної сторони - землями загального користування (проектна польова 

дорога) та в безпосередній близькості з земельною ділянкою (кадастровий номер 

5123755200:02:001:1103) «для розміщення та експлуатації об'єктів дорожнього 

сервісу» (код 12.11) та з земельною ділянкою (кадастровий номер 

5123755200:02:001:0383) «для ведення товарного сільськогосподарського 

виробництва» (код 01.01); 

- із східної сторони - в безпосередній близькості з автомобільною дорогою 

М-28 «Одеса - Южне - /М-14/  Об'їзд м. Одеси» (вулиця Ангарська); 

- з південної сторони - із земельною ділянкою (кадастровий номер 

5123755200:02:001:0606) «для будівництва та обслуговування будівель торгівлі» 

(код 03.07); 

- із західної сторони - із земельною ділянкою (кадастровий номер 

5123755200:02:001:0208) «для ведення товарного сільськогосподарського 

виробництва» (код 01.01). 

При розроблені Детального плану території використанні відомості з 

Державного земельного кадастру, а саме: обмеження у використанні земель, 

індексний кадастровий поділ, дані про право власності та речові права на 

суміжні земельні ділянки, відомості про суміжних 

землевласників/землекористувачів, координати поворотних точок суміжних 

земельних ділянок, а також земельних ділянок, щодо яких розробляється 

детальний план території з кадастровими номерами 5123755200:02:001:1271 та 

5123755200:02:001:1097, що отримані через портал електронних сервісів 

Держгеокадастру на момент розроблення Детального плану території. 
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Земельна ділянка 5123755200:02:001:1271 сформована та зареєстрована, 

інформація про сучасний стан щодо неї наявний в реєстрі Державного 

земельного кадастру.  

Земельна ділянка з кадастровим номером 5123755200:02:001:1271 має: - 

прямокутну форму, правильну конфігурацію. Під’їзд до земельної ділянки з 

північної сторони по проектній польовій дорогі та з східної сторони по 

Європейська та західної сторони по автомобільній дорогі М-28 «Одеса - Южне - 

/М-14/  Об'їзд м. Одеси» (вулиця Ангарська). 

 

Рис. 1 Схема земельних ділянок  
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На території земельної ділянки відсутні функціональні зони, що визначені 

та внесені до Державного земельного кадастру, але враховуючи цільове 

призначення земельної ділянки, на сучасний стан земельна ділянка відноситься 

до функціональної зони - код 30101.0 «території під ріллею та перелогами».  

Відповідно відомостей Державного земельного кадастру, земельна ділянка 

розташована за адресою: Одеська область, Одеський район, селище Авангард, 

масив № 1, діл. № 132. 

На момент розроблення Детального плану території, відповідно відомостей 

Державного земельного кадастру, вищезазначена земельна ділянка не перебуває 

в оренді та користуванні. 

Відповідно відомостей Державного земельного кадастру, земельна ділянка 

перебуває у приватній власності гр. Чмуленко Сергія Михайловича.  

Згідно відомостей Державного земельного кадастру, а також, згідно 

топографічної зйомки у системі координат УСК-2000 масштабу 1:500, 

визначено, що земельна ділянка представлена угіддям: рілля. 

     Інформація про земельну ділянку (кадастровий номер 

5123755200:02:001:1271) (існуючий стан) наведена в таблиці 1. 

Інформація про право власності та речові 
права на земельну ділянку (існуючий стан) 

Таблиця 1 

1 Кадастровий номер 5123755200:02:001:1271 
2 Цільове призначення 01.01 Для ведення товарного 

сільськогосподарського виробництва 
3 Категорія земель Землі сільськогосподарського призначення 
4 Вид використання Для ведення товарного 

сільськогосподарського виробництва 
5 Форма власності Приватна 
6 Загальна площа 0,4564 
7 Назва (код) угіддя 001.01 Рілля 
8 Місце розташування Одеська область, Одеський район, селище 

Авангард, масив № 1, діл. № 132 
Відомості про суб'єктів права власності на земельну ділянку 

9 
Прізвище, ім'я та по батькові 
фізичної особи 

Чмуленко Сергій Михайлович 

10 
Дата державної реєстрації права (в 
державному реєстрі прав) 

19.08.2024 

11 Номер запису про право (в 56330648 
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державному реєстрі прав)  
Відомості про суб'єкта речового права на земельну ділянку 

12 Вид речового права - 
* У зв’язку з тим, що містобудівна документація розробляється в системі координат  МСК-51 

(УСК-2000) Одеської області, згідно ч.3 ст.2 Закону України «Про регулювання містобудівної 

діяльності», координати поворотних точок сформованої земельної ділянки (кадастровий номер 

5123755200:02:001:1271) та площа перерахована та приведена до одної системи (в системі 

МСК-51 (УСК-2000) Одеської області. До ДЗК координати та площі земельної ділянки 

(кадастровий номер 5123755200:02:001:1271) внесена в системі СК-63). 

Земельна ділянка 5123755200:02:001:1097 сформована та зареєстрована, 

інформація про сучасний стан щодо неї наявний в реєстрі Державного 

земельного кадастру.  

Земельна ділянка з кадастровим номером 5123755200:02:001:1097 має: - 

прямокутну форму, правильну конфігурацію. Під’їзд до земельної ділянки з 

північної сторони по проектній польовій дорогі. 

На території земельної ділянки відсутні функціональні зони, що визначені 

та внесені до Державного земельного кадастру, але враховуючи цільове 

призначення земельної ділянки, на сучасний стан земельна ділянка відноситься 

до функціональної зони - код 30101.0 «території під ріллею та перелогами».  

Відповідно відомостей Державного земельного кадастру, земельна ділянка 

розташована за адресою: Одеська область, Одеський район, селище Авангард, 

вул. Ангарська, 68, 1. 

На момент розроблення Детального плану території, відповідно відомостей 

Державного земельного кадастру, вищезазначена земельна ділянка перебуває у 

приватній власності гр. Чмуленко Сергія Михайловича. 

На момент розроблення Детального плану території, відповідно відомостей 

Державного земельного кадастру, вищезазначена земельна ділянка не перебуває 

в оренді та користуванні. 

Згідно відомостей Державного земельного кадастру, а також, згідно 

топографічної зйомки у системі координат УСК-2000 масштабу 1:500 визначено, 

що земельна ділянка представлена угіддям: рілля. 
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     Інформація про земельну ділянку (кадастровий номер 

5123755200:02:001:1097) (існуючий стан) наведена в таблиці 2. 

Інформація про право власності та речові 
права на земельну ділянку (існуючий стан) 

Таблиця 2 

1 Кадастровий номер 5123755200:02:001:1097 
2 Цільове призначення 01.03 Для ведення особистого селянського 

господарства 
3 Категорія земель Землі сільськогосподарського призначення 
4 Вид використання для ведення особистого селянського 

господарства 
5 Форма власності Приватна 
6 Загальна площа 0,4564 
7 Назва (код) угіддя 001.01 Рілля 
8 Місце розташування Одеська область, Одеський район, селище 

Авангард, вул. Ангарська, 68, 1 
Відомості про суб'єктів права власності на земельну ділянку 

9 Прізвище, ім'я та по батькові фізичної 
особи 

Чмуленко Сергій Михайлович 

10 Дата державної реєстрації права (в 
державному реєстрі прав) 

29.01.2025 

11 Номер запису про право (в державному 
реєстрі прав) 

58225650 

Відомості про суб'єкта речового права на земельну ділянку 
12 Вид речового права - 

* У зв’язку з тим, що містобудівна документація розробляється в системі координат  МСК-51 

(УСК-2000) Одеської області, згідно ч.3 ст.2 Закону України «Про регулювання містобудівної 

діяльності», координати поворотних точок сформованої земельної ділянки (кадастровий номер 

5123755200:02:001:1097) та площа перерахована та приведена до одної системи (в системі 

МСК-51 (УСК-2000) Одеської області. До ДЗК координати та площі земельної ділянки 

(кадастровий номер 5123755200:02:001:1097) внесена в системі СК-63). 

Відповідно до даних Державного земельного кадастру, щодо земельних 

ділянок, які підлягають детальному плануванню, визначено обмеження та 

особливі умови щодо використання земель в межах яких розробляється 

Детальний план території, які визначені згідно з Постановою КМУ №1051 від 17 

жовтня 2012 року «Про затвердження Порядку ведення Державного земельного 

кадастру», а саме: охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта транспорту 

(газопровід), відповідно Постанова КМУ №1747 від 16.11.2002 року «Про 

затвердження Правил охорони магістральних трубопроводів» на земельній 
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ділянці за кадастровим номером 5123755200:02:001:1271 та внесена до 

Державного земельного кадастру. Однак, в ході розроблення детального плану 

території визначено, що місцезнаходження газопроводу не відповідає дійсності, 

таким чином, вищевказане обмеження у використанні частини земельної ділянки 

внесене з  помилкою. 

В ході розроблення детального плану території визначено, що в межах 

земельних ділянок, що підлягають детальному плануванню наявні існуючі 

обмеження у використанні земель, які визначені згідно з Постановою КМУ 

№1051 від 17 жовтня 2012 року «Про затвердження Порядку ведення 

Державного земельного кадастру», та не внесені до Державного земельного 

кадастру: 

- (код 03.02) - санітарна відстань (розрив) від об’єкта (газорозподільний 

газопровід), згідно Наказу Міністерства регіонального розвитку, будівництва та 

житлово-комунального господарства України №104 від 26.04.2019 "Про 

затвердження ДБН Б.2.2-12:2019 "Планування та забудова територій""; 

 - (код 03.02) - санітарна відстань (розрив) від об’єкта (автомобільна дорога 

М-28 «Одеса - Южне - /М-14/  Об'їзд м. Одеси»), згідно Наказу Міністерства 

регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства 

України №104 від 26.04.2019 "Про затвердження ДБН Б.2.2-12:2019 "Планування 

та забудова територій""; 

- (код 03.02) - санітарна відстань (розрив) від об’єкта (паркувальні місця 

аквапарку «Одеса»), згідно Наказу Міністерства регіонального розвитку, 

будівництва та житлово-комунального господарства України №104 від 

26.04.2019 "Про затвердження ДБН Б.2.2-12:2019 "Планування та забудова 

територій""; 

- (код 06.05.2) - поверхня обмеження забудови (зовнішня межа внутрішньої 

горизонтальної поверхні, зовнішня межа конічної поверхні, межа зовнішньої 

горизонтальної поверхні аеропорту "Одеса"), згідно листа від Міжнародного 
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аеропорту "Одеса" за номером 31-784 від 01.06.2021 року (додається до 

містобудівної документації). 

Земельні ділянки, які не надані у власність чи користування, що 

використовуються без зареєстрованого речового права на них в межах 

розробленого детального плану території відсутні. 

Землі запасу, резерву, загального користування не сформовані в земельні 

ділянки, в межах розробленого детального плану території відсутні. 

Стан сучасного використання земель та розподіл земель за формою 

власності із зазначенням категорій та виду цільового призначення, з 

урахуванням наявних обмежень та обтяжень відображено на «Плані сучасного 

використання земель за формою власності із зазначенням категорій та виду 

цільового призначення, з урахуванням наявних обмежень та обтяжень». 

 

Блок 2 Впровадження проектних рішень 

Розділ 2.1. Землеустрій 

Детальним планом території не передбачається формування земельних 

ділянок. 

Підрозділ 2.1.1. Заходи із землеустрою 
Розроблені проектні рішення щодо землевпорядних заходів 

перспективного використання земель, а саме розподіл їх за категоріями, видами 

цільового призначення земель, власниками і користувачами (форма власності, 

вид речового права), угіддями з урахуванням наявних обмежень земельних 

ділянок, що входять до території детального планування будуть застосовані, 

щодо земель, що підлягають детальному плануванню. 

Відповідно рішення Авангардівської селищної ради Одеського району 

Одеської області від 20.03.2025 року №3535-VIII «Про розроблення детального 

плану частини території селища Авангард Одеського району Одеської області, 

для розміщення та будівництва дорожнього сервісу», детальний план території 

розробляється на території Авангардівської селищної територіальної громади 
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Одеського району Одеської області в периферійній частині селища Авангард, 

вздовж автомобільної дороги М-28-01 «Одеса-Южне-/М-14/» (вулиця Ангарська) 

в районі транспортної розв’язки «Овідіопольська дорога - автомобільна дорога 

М-28-01 – автомобільна дорога Т-16-09», загальною площею 0,9128 га, в межах 

якого розташовані сформовані земельні ділянки з кадастровими номерами 

5123755200:02:001:1271 та 5123755200:02:001:1097. 

На етапі виконання землевпорядних робіт в складі Детального плану 

території проектні рішення передбачають внесення до Державного земельного 

кадастру відомостей про функціональні зони в межах розроблення детального 

плану території та внесення до Державного земельного кадастру відомостей про 

обмеження у використанні земельних ділянок (кадастрові номери 

5123755200:02:001:1271 та 5123755200:02:001:1097) та зміни їх цільового 

призначення, після затвердження містобудівної документації. 

Відповідно до проектних рішень Детального плану території на 

сформованій земельній ділянці, загальною площею 0,4564  (кадастровий номер 

5123755200:02:001:1271) передбачено встановлення функціонального 

призначення території («території закладів з обслуговування автотранспортних 

засобів» (код - 20605.0)). Після державної реєстрації функціонального 

призначення території проектним рішенням передбачена зміна цільового 

призначення з (код 01.01 – «Для ведення товарного сільськогосподарського 

виробництва») на (код 12.11 – «Для розміщення та експлуатації об’єктів 

дорожнього сервісу») та виду використання з «Для ведення товарного 

сільськогосподарського виробництва» на «Для розміщення та будівництва 

об’єктів дорожнього сервісу» зі зміною категорій земель з (код 100 - «Землі 

сільськогосподарського призначення») на (код 900 - «Землі промисловості, 

транспорту, електронних комунікацій, енергетики, оборони та іншого 

призначення»).  

Відповідно до проектних рішень Детального плану території на 

сформованій земельній ділянці, загальною площею 0,4564  (кадастровий номер 
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5123755200:02:001:1097) передбачено встановлення функціонального 

призначення території («території закладів з обслуговування автотранспортних 

засобів» (код - 20605.0)). Після державної реєстрації функціонального 

призначення території проєктним рішенням передбачена зміна цільового 

призначення з (код 01.03 – «Для ведення особистого селянського господарства») 

на (код 12.11 – «Для розміщення та експлуатації об’єктів дорожнього сервісу») 

та виду використання з «Для ведення особистого селянського господарства» на 

«Для розміщення та будівництва об’єктів дорожнього сервісу» зі зміною 

категорій земель з (код 100 - «Землі сільськогосподарського призначення») на 

(код 900 - «Землі промисловості, транспорту, електронних комунікацій, 

енергетики, оборони та іншого призначення»).  

З інформації, яка вказана в технічній документації по визначенню 

загальнонаціональної (всеукраїнської) нормативної грошової оцінки земель 

сільськогосподарського призначення Одеської області земельний покрив на 

якому передбачено будівництво відноситься до черноземів південних 

важкосуглинкових.  

Чорноземи південні малогумусні південні важкосуглинкові відносяться до  

71е агровиробничої групи ґрунтів, які згідно Наказу Державного комітету 

України по земельних ресурсах  про «Перелік особливо цінних грунтів» від 

06.10.2003 року № 245, зареєстрованого в Мінюсті України 28.10. 2003 року № 

979/8300  відносяться до особливо цінних грунтів. 

Відповідно до абз.1 ч.9. ст.20 Земельного кодексу України, зміна цільового 

призначення особливо цінних земель та земельних лісових ділянок з метою їх 

використання для цілей, не пов’язаних із веденням лісового господарства, 

допускається виключно у разі розміщення на них об’єктів промисловості, 

енергетики. Враховуючи вищезазначене, передбачено зміна цільового 

призначення земельних ділянок, які заплановано використовувати для 

розміщення та будівництва об’єктів дорожнього сервісу.  
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В подальшому, після затвердження Детального плану території, в процесі 

реалізації проєктних рішень, у випадку наявності на земельних ділянках 

родючого шару грунту, рекомендовано розробити окрему документацію із 

землеустрою – робочий проєкт землеустрою щодо зняття та перенесення 

родючого шару ґрунту на земельній ділянці, щодо якої розробляється детальний 

план території на підставі рішення власника земельної ділянки, згідно ст.54, 

ст.25 та ст.22 Закону України «Про землеустрій» та на підставі вищезазначеної 

документації змінити угіддя. 

Перспективний розподіл земель за категоріями, видами цільового 

призначення земель, власниками і користувачами (форма власності, 

вид речового права), угіддями з урахуванням наявних обмежень (обтяжень) 

Таблиця 3 

Інд. код 
функціональної 

зони К
ад

ас
тр

ов
ий

 
но

м
ер

 Форма 
власності/ 

вид 
речового 

права 

Власники/ 
користувачі 

Площа, 
га 

Категорія 
земель 

Вид цільового 
призначення 

(код 
КВЦПЗД) / вид 

функціонального 
призначення 

території 
(код КВФПТ) 

Угіддя 
(код 
КВЗУ) 

1-20605.0-2 

12
37

55
20

0:
02

:0
01

:1
09

7 

Приватна 
Чмуленко 

Сергій 
Михайлович 

0,4564 

Землі 
промисловості, 

транспорту, 
електронних 
комунікацій, 
енергетики, 
оборони та 

іншого 
призначення 

Для розміщення та 
експлуатації 

об’єктів 
дорожнього сервісу 

(код 12.11)/ 
території закладів з 

обслуговування 
автотранспортних 

засобів (код 
20605.0) 

код - 
001.01 

«Рілля» 

1-20605.0-1 

51
23

75
52

00
:0

2:
0

01
:1

27
1 

Приватна 
Чмуленко 

Сергій 
Михайлович 

0,4564 

Землі 
промисловості, 

транспорту, 
електронних 
комунікацій, 
енергетики, 
оборони та 

іншого 
призначення 

Для розміщення та 
експлуатації 

об’єктів 
дорожнього сервісу 

(код 12.11)/ 
території закладів з 

обслуговування 
автотранспортних 

засобів (код 
20605.0) 

код - 
001.01 

«Рілля» 

* У зв’язку з тим, що містобудівна документація розробляється в системі координат  

МСК-51 (УСК-2000) Одеської області, згідно ч.3 ст.2 Закону України «Про регулювання 

містобудівної діяльності», координати поворотних точок сформованих земельних ділянок 

(кадастрові номери 5123755200:02:001:1271 та 5123755200:02:001:1097) та площі 
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перераховані та приведені до одної системи (в системі МСК-51 (УСК-2000) Одеської 

області. До ДЗК координати та площі земельних ділянок (кадастрові номери 

5123755200:02:001:1271 та 5123755200:02:001:1097) внесені в системі СК-63). 

Перспективний розподіл земель за категоріями, видами цільового 

призначення земель, власниками і користувачами (форма власності, вид 

речового права), угіддями з урахуванням наявних обмежень (обтяжень) 

відображено на кадастрових планах земельних ділянок та планах обмежень у 

використанні земель, відомості про які підлягають внесенню до Державного 

земельного кадастру на підставі розробленої містобудівної документації. 

В результаті розробленої містобудівної документації визначено: 

●  землі (території) загального користування відсутні; 

● земельні ділянки для передачі у комунальну власність відсутні; 

●  землі (території) для безоплатної передачі у власність земельних ділянок 

державної та комунальної власності не передбачається; 

●  землі (території) для продаж земельних ділянок державної та 

комунальної власності або прав на них на земельних торгах не передбачається; 

● землі (території) для продажу або передачі у користування земельних 

ділянок державної, комунальної власності без проведення земельних торгів 

відсутні: 

● території необхідні для розміщення об’єктів, щодо яких відповідно до 

закону може здійснюватися примусове відчуження земельних ділянок з мотивів 

суспільної необхідності відсутні.  

Згідно Постанови КМУ від 01.09.2021 року №926 «Про затвердження 

Порядку розроблення, оновлення, внесення змін та затвердження містобудівної 

документації», для здійснення державної реєстрації земельних ділянок у 

Державному земельному кадастрі до детального плану території додається 

електронний документ на кожну земельну ділянку, відомості про яку вносяться 

до Державного земельного кадастру. 

Для внесення до Державного земельного кадастру відомостей для 

здійснення державної реєстрації земельної ділянки (а саме внесення відомостей 
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про обмеження у використанні земель, що не внесені до Державного земельного 

кадастру) до детального плану території додано електронний документ на кожну 

земельну ділянку та електронний документ на функціональні зони, що 

підлягають внесенню, відповідно до вимог до змісту, структури і технічних 

характеристик електронного документа, визначених додатком 1 до Порядку 

ведення Державного земельного кадастру, затвердженого постановою Кабінету 

Міністрів України від 17.10.2012 № 1051, що містить відомості про результати 

робіт із землеустрою. 

Підрозділ 2.1.2. Реєстрація земельних ділянок 

В межах території детального планування земельні ділянки, право 

власності на які посвідчено до 2004 року та відомості про які не внесені до 

Державного земельного кадастру на території якої розробляється детальний план 

відсутні, тому план земельних ділянок, право власності на які посвідчено до 2004 

року та відомості про які не внесено до Державного земельного кадастру у 

складі Детального плану території не передбачений. 

Проєкт має містити матеріали кадастрової зйомки, точність якої має 

відповідає точності, передбаченій Порядком проведення інвентаризації земель, 

затвердженим постановою Кабінету Міністрів України від 05.07.2019 року 

№476. Таким чином,  було використано топографічне знімання Державній 

геодезичні референцій системі координат УСК-2000 масштабу 1:500, наданий 

замовником містобудівної документації. 

Підрозділ 2.1.3. Формування земельних ділянок 

Формування земельної ділянки полягає у визначенні земельної ділянки як 

об'єкта цивільних прав. Формування земельної ділянки передбачає визначення її 

площі, меж та внесення інформації про неї до Державного земельного кадастру. 

За результатами планувальних рішень Детального плану території 

формування земельної ділянки не передбачається. Однак, у зв’язку з внесенням 

змін до земельних ділянок (кадастрові номери 5123755200:02:001:1271 та 

5123755200:02:001:1097), а саме: зміна цільового призначення земельних 
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ділянок, виду використання, категорій земель та обмежень у їх використанні,  до 

документації додаються  наступні матеріали: 

- відомості про обчислення площі земельної ділянки; 

- кадастровий план земельної ділянки; 

- матеріали перенесення меж земельної ділянки в натуру (на місцевість); 

- перелік обмежень щодо використання земельної ділянки; 

- акт перенесення в натуру (на місцевість) меж охоронних зон, зон 

санітарної охорони, санітарно-захисних зон і зон особливого режиму 

використання земель. 

У зв’язку з тим, що проєктними рішеннями Детального плану території не 

передбачено формування земельної ділянки, креслення “План земельних 

ділянок, сформованих за результатами розроблення детального плану, відомості 

про які підлягають внесенню до Державного земельного кадастру” в 

розробленому детальному плані не передбачено. 

Відомості про обмеження у використанні земельних ділянок підлягають 

внесенню до Державного земельного кадастру на підставі Детального плану 

території та будуть внесені до Державного земельного кадастру після 

затвердження Детального плану території на сесії Авангардівської селищної 

ради Одеського району Одеської області. 

Детальним планом території визначено існуючі та проєктні обмеження у 

використанні земель в межах опрацювання детального плану території, 

відповідно до Постанови КМУ №1051 від 17 жовтня 2012 року «Про 

затвердження Порядку ведення Державного земельного кадастру». Визначені 

обмеження відображенні на графічних матеріалах детального плану, а 

інформація щодо них наявна в текстовій частині документації. 

Відповідно до даних Державного земельного кадастру, на земельній 

ділянці з кадастровим номером 5123755200:02:001:1271 наявне обмеження у 

використанні земельної ділянки, що внесене до Державного земельного 

кадастру, а саме: код 01.03 - охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта транспорту, 
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відповідно до Постанови КМУ №1747 від 16.11.2002 року «Про затвердження 

Правил охорони магістральних трубопроводів». Відповідно проаналізованих 

даних та топографічної зйомки місцевості на території селища Авангард, 

місцезнаходження зазначеного газорозподільного газопроводу, від якого 

розповсюджується обмеження у використанні частини земельної ділянки з 

кадастровим номером 5123755200:02:001:1271 не відповідає дійсності на 

місцевості, відповідно чого, зареєстроване обмеження у використанні частини 

земельної ділянки внесене з  помилкою. Натомість, відповідно топографічної 

зйомки місцевості, в межах розроблення детального плану території, 

встановлено дійсне розташування газорозподільного газопроводу та визначено 

обмеження щодо нього, згідно Наказу Міністерства регіонального розвитку, 

будівництва та житлово-комунального господарства України №104 від 

26.04.2019 "Про затвердження ДБН Б.2.2-12:2019 "Планування та забудова 

територій"".  

У зв’язку з неможливістю виправити та зареєструвати відомості щодо 

обмеження, яке внесене до Державного земельного кадастру на земельній 

ділянці (кадастровий номер 5123755200:02:001:1271) відповідно до Класифікації 

обмежень у використанні земель, що можуть встановлюватися комплексним 

планом просторового розвитку території територіальної громади, генеральним 

планом населеного пункту, детальним планом території, яка затверджена 

Постановою Кабінету Міністрів України від 02.07.2021 року №654, проєктним 

рішенням детального плану передбачено вилучити зареєстроване обмеження 

(код 01.03 - охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта транспорту) із земельної 

ділянки. 

Також, визначено існуюче обмеження у використанні земельних ділянок 

(кадастрові номери 5123755200:02:001:1271 та 5123755200:02:001:1097), а саме: 

код 06.05.2 - поверхня обмеження забудови (зовнішня межа внутрішньої 

горизонтальної поверхні, зовнішня межа конічної поверхні, межа зовнішньої 

горизонтальної поверхні аеропорту "Одеса"), згідно листа від Міжнародного 
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аеропорту "Одеса" за номером 31-784 від 01.06.2021 року. Зазначене обмеження 

визначене детальним планом території, але відповідно до Класифікації обмежень 

у використанні земель, що можуть встановлюватися комплексним планом 

просторового розвитку території територіальної громади, генеральним планом 

населеного пункту, детальним планом території, яка затверджена Постановою 

Кабінету Міністрів України від 02.07.2021 року №654, не може бути внесне до 

Державного земельного кадастру на підставі даної містобудівної документації. В 

подальшому, для встановлення данного обмеження, рекомендовано розробити 

окрему документацію із землеустрою, яка зазначена у пункті 23 Постанови КМУ 

“Про затвердження Порядку ведення Державного земельного кадастру” №1051 

від 17.10.2012 року, на підставі якої до Державного земельного кадастру 

вносяться відомості (зміни до них) про обмеження у використанні земель. 

Також, детальним планом території визначено обмеження (існуючі та 

проєктні), відомості про які підлягають внесенню до Державного земельного 

кадастру та які, відповідно до Класифікації обмежень у використанні земель, 

можуть встановлюватися комплексним планом просторового розвитку території 

територіальної громади, генеральним планом населеного пункту, детальним 

планом території, яка затверджена Постановою Кабінету Міністрів України від 

02.07.2021 року №654, що визначені та зазначені в землевпорядній частині та на 

графічних матеріалах землевпорядної частини містобудівної документації. 

Визначено, що в межах земельних ділянок з кадастровими номерами 

5123755200:02:001:1271 та 5123755200:02:001:1097 наявні інші існуючі 

обмеження, а саме:  

- (код 03.02) - санітарна відстань (розрив) від об’єкта (газорозподільний 

газопровід), згідно Наказу Міністерства регіонального розвитку, будівництва та 

житлово-комунального господарства України №104 від 26.04.2019 "Про 

затвердження ДБН Б.2.2-12:2019 "Планування та забудова територій""; 

 - (код 03.02) - санітарна відстань (розрив) від об’єкта (автомобільна дорога 

М-28 «Одеса - Южне - /М-14/  Об'їзд м. Одеси»), згідно згідно Наказу 



 

             
 
 

 

23 

 Зм. Кільк Арк. №док. Підпис Дата 

14/02-2025-ПЗ/ДПТ 
 

Арк
 

 

 

 

18 
 

Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального 

господарства України №104 від 26.04.2019 "Про затвердження ДБН Б.2.2-

12:2019 "Планування та забудова територій""; 

- (код 03.02) - санітарна відстань (розрив) від об’єкта (паркувальні місця 

аквапарку “Одеса”), згідно Наказу Міністерства регіонального розвитку, 

будівництва та житлово-комунального господарства України №104 від 

26.04.2019 "Про затвердження ДБН Б.2.2-12:2019 "Планування та забудова 

територій"". 

В результаті реалізації проєктних рішень детального плану території, 

встановлюються проєктні обмеження у використанні земельних ділянок та 

режимоутворюючі об’єкти, які обумовлюють наявність відповідних обмежень, 

що будуть внесені на підставі затвердженого Детального плану території.  

Детальним планом території передбачені проєктні обмеження у 

використанні земельних ділянок з кадастровими номерами 

5123755200:02:001:1271 та 5123755200:02:001:1097, а саме:  

- (код 03.01) - «Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта» (очисні 

споруди (септик)), згідно Наказу Міністерства регіонального розвитку, 

будівництва та житлово-комунального господарства України №104 від 

26.04.2019 "Про затвердження ДБН Б.2.2-12:2019 "Планування та забудова 

територій""; 

- (код 03.01) - «Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта» 

(заправні колонки), згідно Наказу Міністерства регіонального розвитку, 

будівництва та житлово-комунального господарства України №104 від 

26.04.2019 "Про затвердження ДБН Б.2.2-12:2019 "Планування та забудова 

територій""; 

- (код 03.01) - «Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта» 

(підземний резервуар рідкого моторного палива), згідно Наказу Міністерства 

регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства 
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України №104 від 26.04.2019 "Про затвердження ДБН Б.2.2-12:2019 "Планування 

та забудова територій""; 

- (код 03.02) - «Санітарна відстань (розрив) від об’єкта» (відкрита 

автостоянка для легкових автомобілів на 5 паркомісць), згідно Наказу 

Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального 

господарства України №104 від 26.04.2019 "Про затвердження ДБН Б.2.2-

12:2019 "Планування та забудова територій""; 

- (код 03.02) - «Санітарна відстань (розрив) від об’єкта» (автомийка на 4 

пости), згідно Наказу Міністерства охорони здоров'я України №173 від 

19.06.1996 "Про затвердження Державних санітарних правил планування та 

забудови населених пунктів"; 

- (код 03.02) - «Санітарна відстань (розрив) від об’єкта» (понижувальна 

трансформаторна підстанція), згідно Наказу Міністерства регіонального 

розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України №104 від 

26.04.2019 "Про затвердження ДБН Б.2.2-12:2019 "Планування та забудова 

територій"". 

Відповідно ч.3 ст.451 Закону України “Про землеустрій”, детальний план 

території, крім відомостей, передбачених Законом України "Про регулювання 

містобудівної діяльності", також повинен містити переліки обмежень у 

використанні земель та переліки земельних ділянок, щодо яких встановлено 

обмеження у використанні земель. 

Переліки обмежень у використанні земель, відомості про які 
підлягають внесенню до державного земельного кадастру  

на підставі розробленої містобудівної документації 
Таблиця 4 

№пп Код 
обмеження Назва обмеження Режимоутворюючий 

об’єкт 

Площа в 
межах 

розроблення 
ДПТ, га 

Статус 

1 03.01 Санітарно-захисна зона 
навколо (уздовж) об’єкта 

очисні споруди 
(септик) 

0,0160 проєктна 

2 03.01 Санітарно-захисна зона 
навколо (уздовж) об’єкта 

заправні колонки 0,6493 проєктна 

3 03.01 Санітарно-захисна зона 
навколо (уздовж) об’єкта 

підземний резервуар 
рідкого моторного 

0,7653 проєктна 
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палива 

4 03.02 Санітарна відстань 
(розрив) від об’єкта 

відкрита автостоянка 
для легкових 

автомобілів на 5 
паркомісць 

0,0767 проєктна 

5 03.02 Санітарна відстань 
(розрив) від об’єкта 

паркувальні місця 
аквапарку “Одеса” 

0,1025 існуюча 

6 03.02 Санітарна відстань 
(розрив) від об’єкта 

автомийка на 4 пости 0,1487 проєктна 

7 03.02 
Санітарна відстань 
(розрив) від об’єкта 

 

понижувальна 
трансформаторна 

підстанція 

0,0264 проєктна 

8 03.02 
Санітарна відстань 
(розрив) від об’єкта 

 

(автомобільна дорога 
М-28 «Одеса - Южне 

- /М-14/  Об'їзд м. 
Одеси» 

0,6650 існуюча 

9 03.02 
Санітарна відстань 
(розрив) від об’єкта 

 

газорозподільний 
газопровід 

0,1606 існуюча 

 
Переліки земельних ділянок, щодо яких встановлено обмеження у 

використанні земель, відомості про які підлягають внесенню до державного 
земельного кадастру на підставі розробленої містобудівної документації 

Таблиця 5 

П
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Обмеження у використанні земель, які, відповідно до Класифікації обмежень у 
використанні земель, можуть встановлюватися детальним планом території 

Санітарно-захисна зона 
навколо (уздовж) 
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03.01 03.01 03.01 03.02 03.02 03.02 03.02 03.02 03.02 

51
23
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00
:
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:0
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:1

09
7 

- 0,3226 0,1929 0,0314 0,0025 0,2086 0,0264 0,1487 0,1580 
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51
23

75
52

00
:

02
:0

01
:1

27
1 

0,0160 0,4427 0,4564 0,0711 0,0742 0,4564 - - 0,0026 

 

Графічна інформація щодо внесених, існуючих та проєктних обмежень у 

використанні земельних ділянок та їх площі відображено на планах обмежень у 

використанні земель, відомості про які підлягають внесенню до державного 

земельного кадастру на підставі розробленої містобудівної документації та 

кадастрових планах, що додаються. 

 

 



 
 

 

 ГРАФІЧНА ЧАСТИНА 

ЗЕМЛЕВПОРЯДНОЇ ДОКУМЕНТАЦІЇ 
 

 
 

































03.01
Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта:
- підземний резервуар рідкого моторного палива
- заправні колонки

0,3226
0,1929

03.02

Санітарна відстань (розрив) від об’єкта:
- автомобільна дорога М-28 «Одеса - Южне - /М-14/ Об'їзд м. Одеси»
- понижувальна трансформаторна підстанція
- автомийка на 4 пости
- відкрита автостоянка для легкових автомобілів на 5 паркомісць
- паркувальні місця аквапарку «Одеса»
- газорозподільний газопровід

0,2086
0,0264
0,1487
0,0025
0,0314
0,1580

04 Зона особливого режиму використання земель -
04.01 Прикордонна смуга -

04.02
Зона особливого режиму використання земель навколо військової частини,
інших військових формувань

-

04.03 Зона особливого режиму використання земель навколо військових об’єктів -
05 Водоохоронне обмеження -

05.01 Водоохоронна зона -
05.02 Прибережна захисна смуга вздовж річок, навколо водойм та на островах -

05.03
Прибережна захисна смуга вздовж морів, морських заток і лиманів та на
островах у внутрішніх морських водах

-

05.04 Берегова смуга водних шляхів -
05.05 Смуга відведення -
05.06 Пляжна зона -
06 Інше обмеження -
06.01 Зона особливого режиму забудови -
06.01.1 Території в червоних лініях -
06.01.2 Території в зелених лініях -
06.01.3 Території в блакитних лініях -
06.01.4 Території в жовтих лініях -
06.01.5 Території в лініях регулювання забудови -
06.01.6 Території, на які обов’язково має бути розроблений детальний план території -

06.02
Територія, що зазнала радіоактивного забруднення внаслідок Чорнобильської
катастрофи

-

06.02.1 Зона відчуження -
06.02.2 Зона безумовного (обов’язкового) відселення -
06.02.3 Зона гарантованого добровільного відселення -
06.03 Зона надзвичайної екологічної ситуації -
06.04 Умова додержання природоохоронних вимог або виконання визначених робіт -
06.05 Авіаційне, радіолокаційне обмеження -
06.05.1 Зона обмеження забудови від радіотехнічних, радіолокаційних об’єктів -
06.05.2 Поверхня обмеження забудови -
06.05.3 Зона обмежень забудови щодо умов авіаційного шуму -
06.05.4 Захисна зона аеронавігаційного обладнання -
06.05.5 Смуга повітряних підходів -
06.05.6 Приаеродромна територія -
06.06 Історико-культурне обмеження -
06.06.1 Буферна зона об’єкта всесвітньої спадщини -
06.06.2 Історичний ареал населеного місця -
06.06.3 Охоронювана археологічна територія -
06.06.4 Історико-культурний заповідник -
06.06.5 Історико-культурна заповідна територія -
06.06.6 Пам’ятка культурної спадщини -
06.06.7 Територія пам’ятки культурної спадщини -
06.06.8 Об’єкт всесвітньої спадщини -
07 Земельні сервітути -
07.01 Право проходу та проїзду на велосипеді -
07.02 Право проїзду на транспортному засобі по наявному шляху -

07.03
Право прокладення та експлуатації ліній електропередачі, електронних
комунікаційних мереж, трубопроводів, інших лінійних комунікацій

-



07.04
Право прокладати на свою земельну ділянку водопровід із чужої природної
водойми або через чужу земельну ділянку

-

07.05
Право відводу води із своєї земельної ділянки на сусідню або через сусідню
земельну ділянку

-

07.06
Право забору води з природної водойми, розташованої на сусідній земельній
ділянці, та право проходу до природної водойми

-

07.07
Право поїти свою худобу із природної водойми, розташованої на сусідній
земельній ділянці, та право прогону худоби до природної водойми

-

07.08 Право прогону худоби по наявному шляху -

07.09
Право встановлення будівельних розташувань та складування будівельних
матеріалів з метою ремонту будівель та споруд

-

07.10 Інші земельні сервітути -
07.11 Право на розміщення тимчасових споруд (малих архітектурних форм) -
07.12 Право на будівництво та розміщення об’єктів нафтогазовидобування -
07.13 Право на розміщення об’єктів трубопровідного транспорту -

07.14

Право на користування земельною ділянкою для потреб дослідно-промислової
розробки родовищ бурштину, інших корисних копалин загальнодержавного
значення та/або видобування бурштину, інших корисних копалин
загальнодержавного значення, за умови що при цьому не порушуються права
землевласника, передбачені статтею 98 Земельного кодексу України

-

07.15
Право розміщення (переміщення, пересування) об’єктів інженерної
інфраструктури меліоративних систем

-

07.16
Право на будівництво та проходження інженерних, кабельних, трубопровідних
мереж, необхідних для повноцінного функціонування індустріальних парків

-

08 Право користування чужою земельною ділянкою для забудови (суперфіцій) -

09
Право користування чужою земельною ділянкою для сільськогосподарських
потреб (емфітевзис)

10 Території та об’єкти природно-заповідного фонду -
10.01 Національні природні парки -
10.02 Біосферні заповідники -
10.03 Регіональні ландшафтні парки -
10.04 Заказники -
10.05 Пам’ятки природи -
10.06 Заповідні урочища -
10.07 Парки-пам’ятки садово-паркового мистецтва -
10.08 Заповідні зони національних природних парків -
10.09 Зони регульованої рекреації національних природних парків -
10.10 Зони стаціонарної рекреації національних природних парків -
10.11 Господарські зони національних природних парків -
10.12 Заповідні зони біосферних заповідників -
10.13 Буферні зони біосферних заповідників -
10.14 Зони антропогенних ландшафтів біосферних заповідників -
10.15 Зони регульованого заповідного режиму біосферних заповідників -
10.16 Заповідні зони регіональних ландшафтних парків -
10.17 Зони регульованої рекреації регіональних ландшафтних парків -
10.18 Зони стаціонарної рекреації регіональних ландшафтних парків -
10.19 Господарські зони регіональних ландшафтних парків -
10.20 Заповідні зони парків - пам’яток садово-паркового мистецтва -
10.21 Експозиційні зони парків - пам’яток садово-паркового мистецтва -
10.22 Наукові зони парків - пам’яток садово-паркового мистецтва -

10.23
Адміністративно-господарські зони парків - пам’яток садово-паркового
мистецтва

-

10.24 Охоронні зони територій та об’єктів природно-заповідного фонду -
10.25 Території, зарезервовані з метою наступного заповідання -
10.26 Природний заповідник -
10.27 Ботанічний сад -
10.28 Заповідна зона ботанічного саду -
10.29 Експозиційна зона ботанічного саду -
10.30 Наукова зона ботанічного саду -
10.31 Адміністративно-господарська зона ботанічного саду -



10.32 Дендрологічний парк -
10.33 Заповідна зона дендрологічного парку -
10.34 Експозиційна зона дендрологічного парку -
10.35 Наукова зона дендрологічного парку -
10.36 Адміністративно-господарська зона дендрологічного парку -
10.37 Зоологічний парк -
10.38 Експозиційна зона зоологічного парку -
10.39 Наукова зона зоологічного парку -
10.40 Рекреаційна зона зоологічного парку -
10.41 Господарська зона зоологічного парку -

11

Території, до складу яких входять земельні ділянки, необхідні для розміщення
об’єктів, щодо яких відповідно до закону може здійснюватися примусове
відчуження земельних ділянок з мотивів суспільної необхідності

-

12 Заборона на зміну цільового призначення земельної ділянки, ландшафту -
13 Заборона на провадження окремих видів діяльності -
14 Обов’язок щодо утримання та збереження полезахисних лісових смуг -

Обмеження (обтяження) та сервітути у використанні земельної ділянки можуть бути
встановлені відповідно до вимог діючого законодавства.

Сертифікований
інженер-землевпорядник Валерій КОНОПЕЛЬКІН

































03 Санітарні зони, відстані, розриви -

03.01

Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта:
- очисні споруди (септик)
- підземний резервуар рідкого моторного палива
- заправні колонки

0,0160
0,4427
0,4564

03.02

Санітарна відстань (розрив) від об’єкта:
- автомобільна дорога М-28 «Одеса - Южне - /М-14/ Об'їзд м. Одеси»
- газорозподільний газопровід
- паркувальні місця аквапарку «Одеса»
- відкрита автостоянка для легкових автомобілів на 5 паркомісць

0,4564
0,0026
0,0711
0,0742

04 Зона особливого режиму використання земель -
04.01 Прикордонна смуга -

04.02
Зона особливого режиму використання земель навколо військової частини,
інших військових формувань

-

04.03 Зона особливого режиму використання земель навколо військових об’єктів -
05 Водоохоронне обмеження -

05.01 Водоохоронна зона -
05.02 Прибережна захисна смуга вздовж річок, навколо водойм та на островах -

05.03
Прибережна захисна смуга вздовж морів, морських заток і лиманів та на
островах у внутрішніх морських водах

-

05.04 Берегова смуга водних шляхів -
05.05 Смуга відведення -
05.06 Пляжна зона -
06 Інше обмеження -
06.01 Зона особливого режиму забудови -
06.01.1 Території в червоних лініях -
06.01.2 Території в зелених лініях -
06.01.3 Території в блакитних лініях -
06.01.4 Території в жовтих лініях -
06.01.5 Території в лініях регулювання забудови -
06.01.6 Території, на які обов’язково має бути розроблений детальний план території -

06.02
Територія, що зазнала радіоактивного забруднення внаслідок Чорнобильської
катастрофи

-

06.02.1 Зона відчуження -
06.02.2 Зона безумовного (обов’язкового) відселення -
06.02.3 Зона гарантованого добровільного відселення -
06.03 Зона надзвичайної екологічної ситуації -
06.04 Умова додержання природоохоронних вимог або виконання визначених робіт -
06.05 Авіаційне, радіолокаційне обмеження -
06.05.1 Зона обмеження забудови від радіотехнічних, радіолокаційних об’єктів -
06.05.2 Поверхня обмеження забудови -
06.05.3 Зона обмежень забудови щодо умов авіаційного шуму -
06.05.4 Захисна зона аеронавігаційного обладнання -
06.05.5 Смуга повітряних підходів -
06.05.6 Приаеродромна територія -
06.06 Історико-культурне обмеження -
06.06.1 Буферна зона об’єкта всесвітньої спадщини -
06.06.2 Історичний ареал населеного місця -
06.06.3 Охоронювана археологічна територія -
06.06.4 Історико-культурний заповідник -
06.06.5 Історико-культурна заповідна територія -
06.06.6 Пам’ятка культурної спадщини -
06.06.7 Територія пам’ятки культурної спадщини -
06.06.8 Об’єкт всесвітньої спадщини -
07 Земельні сервітути -
07.01 Право проходу та проїзду на велосипеді -
07.02 Право проїзду на транспортному засобі по наявному шляху -

07.03
Право прокладення та експлуатації ліній електропередачі, електронних
комунікаційних мереж, трубопроводів, інших лінійних комунікацій

-



07.04
Право прокладати на свою земельну ділянку водопровід із чужої природної
водойми або через чужу земельну ділянку

-

07.05
Право відводу води із своєї земельної ділянки на сусідню або через сусідню
земельну ділянку

-

07.06
Право забору води з природної водойми, розташованої на сусідній земельній
ділянці, та право проходу до природної водойми

-

07.07
Право поїти свою худобу із природної водойми, розташованої на сусідній
земельній ділянці, та право прогону худоби до природної водойми

-

07.08 Право прогону худоби по наявному шляху -

07.09
Право встановлення будівельних розташувань та складування будівельних
матеріалів з метою ремонту будівель та споруд

-

07.10 Інші земельні сервітути -
07.11 Право на розміщення тимчасових споруд (малих архітектурних форм) -
07.12 Право на будівництво та розміщення об’єктів нафтогазовидобування -
07.13 Право на розміщення об’єктів трубопровідного транспорту -

07.14

Право на користування земельною ділянкою для потреб дослідно-промислової
розробки родовищ бурштину, інших корисних копалин загальнодержавного
значення та/або видобування бурштину, інших корисних копалин
загальнодержавного значення, за умови що при цьому не порушуються права
землевласника, передбачені статтею 98 Земельного кодексу України

-

07.15
Право розміщення (переміщення, пересування) об’єктів інженерної
інфраструктури меліоративних систем

-

07.16
Право на будівництво та проходження інженерних, кабельних, трубопровідних
мереж, необхідних для повноцінного функціонування індустріальних парків

-

08 Право користування чужою земельною ділянкою для забудови (суперфіцій) -

09
Право користування чужою земельною ділянкою для сільськогосподарських
потреб (емфітевзис)

10 Території та об’єкти природно-заповідного фонду -
10.01 Національні природні парки -
10.02 Біосферні заповідники -
10.03 Регіональні ландшафтні парки -
10.04 Заказники -
10.05 Пам’ятки природи -
10.06 Заповідні урочища -
10.07 Парки-пам’ятки садово-паркового мистецтва -
10.08 Заповідні зони національних природних парків -
10.09 Зони регульованої рекреації національних природних парків -
10.10 Зони стаціонарної рекреації національних природних парків -
10.11 Господарські зони національних природних парків -
10.12 Заповідні зони біосферних заповідників -
10.13 Буферні зони біосферних заповідників -
10.14 Зони антропогенних ландшафтів біосферних заповідників -
10.15 Зони регульованого заповідного режиму біосферних заповідників -
10.16 Заповідні зони регіональних ландшафтних парків -
10.17 Зони регульованої рекреації регіональних ландшафтних парків -
10.18 Зони стаціонарної рекреації регіональних ландшафтних парків -
10.19 Господарські зони регіональних ландшафтних парків -
10.20 Заповідні зони парків - пам’яток садово-паркового мистецтва -
10.21 Експозиційні зони парків - пам’яток садово-паркового мистецтва -
10.22 Наукові зони парків - пам’яток садово-паркового мистецтва -

10.23
Адміністративно-господарські зони парків - пам’яток садово-паркового
мистецтва

-

10.24 Охоронні зони територій та об’єктів природно-заповідного фонду -
10.25 Території, зарезервовані з метою наступного заповідання -
10.26 Природний заповідник -
10.27 Ботанічний сад -
10.28 Заповідна зона ботанічного саду -
10.29 Експозиційна зона ботанічного саду -
10.30 Наукова зона ботанічного саду -
10.31 Адміністративно-господарська зона ботанічного саду -



10.32 Дендрологічний парк -
10.33 Заповідна зона дендрологічного парку -
10.34 Експозиційна зона дендрологічного парку -
10.35 Наукова зона дендрологічного парку -
10.36 Адміністративно-господарська зона дендрологічного парку -
10.37 Зоологічний парк -
10.38 Експозиційна зона зоологічного парку -
10.39 Наукова зона зоологічного парку -
10.40 Рекреаційна зона зоологічного парку -
10.41 Господарська зона зоологічного парку -

11

Території, до складу яких входять земельні ділянки, необхідні для розміщення
об’єктів, щодо яких відповідно до закону може здійснюватися примусове
відчуження земельних ділянок з мотивів суспільної необхідності

-

12 Заборона на зміну цільового призначення земельної ділянки, ландшафту -
13 Заборона на провадження окремих видів діяльності -
14 Обов’язок щодо утримання та збереження полезахисних лісових смуг -

Обмеження (обтяження) та сервітути у використанні земельної ділянки можуть бути
встановлені відповідно до вимог діючого законодавства.

Сертифікований
інженер-землевпорядник Валерій КОНОПЕЛЬКІН







Державна служба України з питань геодезії, картографії та кадастру

Інформація Державного земельного кадастру
про право власності та речові права на земельну ділянку

Замовник: Конопелькін Валерій Володимирович
Час та дата запиту: 10:39 05-11-2024

Відомості про земельну ділянку
Кадастровий номер земельної ділянки 5123755200:02:001:1271

Цільове призначення 01.01 Для ведення товарного
сільськогосподарського виробництва

Категорія земель Землі сільськогосподарського
призначення

Вид використання для ведення товарного
сільськогосподарського виробництва

Форма власності Інформація відсутня
Площа земельної ділянки 0.4564

Місце розташування
Одеська область, Овідіопольський
район, смт Авангард, масив № 1, діл.
№ 132

Інформація про документацію із землеустрою на земельну ділянку

Документація із землеустрою

Технічна документація із землеустрою
щодо встановлення (відновлення)
меж земельної ділянки в натурі (на
місцевості)

Дата документації із землеустрою 13.02.2017
Відомості про сертифікованого інженера -

землевпорядника (ВІДПОВІДАЛЬНА ОСОБА)
ПІБ інженера – землевпорядника Лєскова Ганна Василівна
Номер сертифіката та дата видачі Інформація відсутня
Місце роботи інженера-
землевпорядника

Фізична особа-підприємець Лєскова
Ганна Василівна

Відомості про сертифікованого інженера -
землевпорядника (БЕЗПОСЕРЕДНІЙ ВИКОНАВЕЦЬ)

ПІБ інженера – землевпорядника Лєскова Ганна Василівна
Номер сертифіката та дата видачі Інформація відсутня
Місце роботи інженера-
землевпорядника

Фізична особа-підприємець Лєскова
Ганна Василівна



Відомості про суб'єктів права власності на земельну ділянку
* інформація про власника (землекористувачів) є довідковою, актуальна

інформація міститься у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно

Прізвище, ім'я та по батькові фізичної
особи Чмуленко Сергій Михайлович

Дата державної реєстрації права (в
державному реєстрі прав) 19.08.2024

Номер запису про право (в
державному реєстрі прав) 56330648

Орган, що здійснив державну
реєстрацію права (в державному
реєстрі прав)

Одеський міський нотаріальний округ

Відомості про зареєстроване обмеження у використанні земельної ділянки

Вид обмеження Охоронна зона навколо (уздовж)
об’єкта транспорту

Дата державної реєстрація обмеження Інформація відсутня



Державна служба України з питань геодезії, картографії та кадастру

Інформація Державного земельного кадастру
про право власності та речові права на земельну ділянку

Замовник: Конопелькін Валерій Володимирович
Час та дата запиту: 15:22 27-03-2025

Відомості про земельну ділянку
Кадастровий номер земельної ділянки 5123755200:02:001:1097

Цільове призначення для ведення особистого селянського
господарства

Категорія земель Землі сільськогосподарського
призначення

Вид використання A.01.03
Форма власності Інформація відсутня
Площа земельної ділянки 0.4564

Місце розташування
Одеська область, Овідіопольський
район, смт Авангард, вул. Ангарська,
68, 1

Інформація про документацію із землеустрою на земельну ділянку

Документація із землеустрою

Технічна документація із землеустрою
щодо складання документів, що
посвідчують право на земельну
ділянку, в тому числі при поділі чи
об'єднанні земельних ділянок

Дата документації із землеустрою 02.11.2012
Відомості про сертифікованого інженера -

землевпорядника (ВІДПОВІДАЛЬНА ОСОБА)
ПІБ інженера – землевпорядника Король І. В.
Номер сертифіката та дата видачі Інформація відсутня

Місце роботи інженера-
землевпорядника

Відділ Держкомзему у
Овідіопольському райні Одеської
області

Відомості про сертифікованого інженера -
землевпорядника (БЕЗПОСЕРЕДНІЙ ВИКОНАВЕЦЬ)

ПІБ інженера – землевпорядника Король І. В.
Номер сертифіката та дата видачі Інформація відсутня



Місце роботи інженера-
землевпорядника

Відділ Держкомзему у
Овідіопольському райні Одеської
області



Відомості про суб'єктів права власності на земельну ділянку
* інформація про власника (землекористувачів) є довідковою, актуальна

інформація міститься у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно

Прізвище, ім'я та по батькові фізичної
особи Чмуленко Сергій Михайлович

Дата державної реєстрації права (в
державному реєстрі прав) 29.01.2025

Номер запису про право (в
державному реєстрі прав) 58225650

Орган, що здійснив державну
реєстрацію права (в державному
реєстрі прав)

Одеський районний нотаріальний
округ
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